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I.  ABD ve Tiirkiye Arasindaki Vergilendirme Anlasmasi

Bir kisi veya isletme yabanci bir llkeye yatirrm yaptiginda, yatirrmcinin kazanglarinin hangi yetki
alaninda vergilendirilecegi sorusu ortaya c¢ikabilmektedir. Kiresellesmedeki artis gz o©nline
alindiginda, bu konu giderek daha glincel hale gelmektedir. Mikellefi yetki alaniyla ilgili bu cikar
catismasindan kurtarmak icin Ulkeler, ayni kaynaktan elde edilen gelirin iki Ulkede
vergilendirilmesinden kaynaklanan c¢ifte vergilendirmeyi 6nlemek (zere tasarlanan anlasmalar
yaparlar. Ayrica, bu anlasmalar, vergi kacakgiligini 6nlemeyi ve (lkeler arasinda sinir 6tesi ticareti tesvik
etmeyi amaclarlar. Dahasi, bu anlagsmalar ABD Milli Gelirler Yasasi’nin (IRC) uluslararasi yatirimcilara
getirdigi vergileri azaltma egilimindedir. Bu bilgi notu, Amerika Birlesik Devletleri ve Tirkiye arasindaki
vergi anlasmasini inceleyecek ve ABD’de miilk sahibi olmaktan elde edilen gelirin vergilendirilmesiyle
ilgili olarak Tiirk yatirimcilara sunulan segenekleri ele alacaktir.

Tirkiye ve Amerika Birlesik Devletleri arasindaki vergi anlasmasi diger vergi anlasmalarindan farkl
degildir. Anlasmanin ilk on maddesi, yabanci sirketlere ve yatirimcilara, vergi yikimliluklerini ve kime
karsi yiikimli olduklarini belirlemeleri icin kilavuzluk etmektedir. ilk iki madde, anlasmanin kimlerin
vergi yiktumlilGklerini etkiledigini ve hangi vergileri kapsadigini tanimlamaktadir. 3. madde anlasmada
kullanilan genel terimleri tanimlarken, 4. madde yatirnmcinin nerede “yerlesik” oldugunu ve 5. madde
ise “daimi bir is yeri”nin olup olmadigini belirlemeye yonelik kurallari dizenlemektedir.

6ila 21. maddeler, tlkelerden hangisinin kazanci vergilendirebilecegi ya da her ikisinin de vergilendirip
vergilendiremeyecegi hususlarini diizenlemektedir. ABD milkiinde bulunan yabanci yatirimcilar icin
ilgili gelir turleri, tasinmaz mulklerden elde edilen kazanclari (Madde 6), ticari kazanclari (Madde 7),
denizcilik ve hava tasimaciligindan (Madde 8), iliskili kuruluslardan elde edilen kazanclari (Madde 9) ve
temettileri (Madde 10) icermektedir. Son olarak, 23. madde cifte vergilendirmeyi ortadan kaldirma
yontemini ortaya koymaktadir. Bu hitkme gore, 6 ila 12. maddelerdeki kurallarla vergi gelirine hak
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kazanan Ulke, vergi mikelleflerine gifte vergilendirmeden muafiyet saglamalidir. Hem ABD hem de
Tirkiye, kazancin mukellefin yerlesik oldugu Ulke tarafindan vergilendirildigi; ancak kaynak Ulkeye
mukellefin yerlesik oldugu Ulkedeki vergi yukimlGlugu Uzerinden 6denen vergiden kesinti sagladig
kredi ydontemini benimsemektedir.

1. ABD Gayrimenkullerinin Yabanci Sahipleri igin Vergi Uygulamalari

Vergilendirme anlasmasinin 6. maddesi, gayrimenkullerden elde edilen kazancin, gayrimenkuliin
bulundugu (lke tarafindan vergilendirilecegini diizenlemektedir. Buna gore, Tirk yatirimcilarin sahip
oldugu ABD miilklerinden vergi geliri alma hakkina ABD sahiptir. Bununla birlikte, Turkiye’'nin vergi
diizenlemeleri, yabanci mdilklerden elde edilen kira gelirlerinin vergilendiriimesini de garanti
etmektedir. Boylece, her iki Glke de ayni geliri vergilendirme hakkina sahip oldugu icin, Tirk yatirimcilar
olasi bir cifte vergilendirme sorunuyla karsi karsiya kalmaktadir.

A. Vergilendirme Amacli ikamet

ikamet durumu, Tirk vyatinmclarin Amerika Birlesik Devletlerinde nasil vergilendirilecegini
etkileyecektir. ABD vergi amaclari dogrultusunda, yabanci uyruklular ya ABD’de ikamet etmeyenler ya
da ABD’de ikamet eden yabancilardir. Bunlardan ikincisi, yani ABD’de vyerlesik yabancilar,
vergilendirme s6z konusu oldugunda ABD vatandasi olarak kabul edilirler. Yerlesik olmayanlarin
yalnizca ABD kaynakli gelirleri icin vergilendirildigi durumlarda Birlesik Devletler, yerlesik yabancilara
diinya capindaki gelirleri Gzerinden vergi uygular.

Anlasmanin 4. maddesi vergi amaclari dogrultusunda mukimligi belirler. Bu madde, ikamet kriterini ana
hatlariyla belirtir ve mukimligin cok da net olmayabilecegi durumlarda, duruma netlik getirecek,
“esitligi bozan” hikimler saglar. Bu memorandumun odak noktasi ABD’de miilk sahipligi oldugu igin,
seceneklerin Turk yatirirmcilar agisindan degerlendirilmesinde, ABD’de vergilendirme agisindan yerlesik
olmayanlar olarak kabul edilecektir. Ancak, ABD’ye 6denen vergiyi etkileyeceginden, yabanci
yatirimcilarin kendi ikamet durumlarini degerlendirmeleri gerekir.

B. ABD’de Yerlesik Olmayan Yabancilarin Vergilendirilmesi

Yerlesik olmayan bir kisinin ABD’de kira gelirinin vergilendirilmesi, milkin yabanci sahibinin bir “ABD
ticaretiyle veya isiyle” mesgul olup olmamasina baghdir. Birlesik Devletler, ABD ticareti veya isiyle
etkin bir sekilde baglantili olan bir yabanci yatirimci tarafindan elde edilen her geliri net esasta
vergilendirir. “Ticaret ya da isletme”nin resmi bir tanimi bulunmamakla birlikte, 6nceki Milli Gelirler
idaresi (IRS) kararlari, bunun Amerika Birlesik Devletleri dahilindeki “6nemli, siirekli ve diizenli”
ekonomik faaliyetlerle karsilandigini géstermektedir. ABD miilkiinden elde edilen kira geliri, yabanci
yatirimcilar acisindan bu siniflandirmaya yikselememektedir. Genel olarak, bu gelir bicimi genellikle
pasif gelir olarak kabul edilir ve sabit ylizde 30’luk brit gelire tabidir.
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Ancak, yatinmcilar, IRC Madde 871(d) kapsaminda bir secim yaparak, kira gelirini etkin bir sekilde
baglantili gelir olarak ele alabilirler. Bu segim, Tiirk yatirimcinin kademeli oranlarda vergilendirilmesine
ve vergiyi 6demeden isletme kesintileri almasina olanak tanir.

ipotek faizleri, gayrimenkul vergileri, bakim, onarim ve amortisman dahil giderler, net vergilendirilebilir
gelir belirlenirken duastlebilir.

Tirkiye Vergi Anlagsmasi, benzer vergi anlasmalar gibi net segcime izin veren 0Ozel bir hikim
icermemektedir. Bu agiklama yapilmamis olmasina ragmen, Tiirk yatirimcilar bu segenegin kendilerine
sunuldugunu unutmamalidir. Bu segimi yaparken yatirimci, kazanilan kira gelirini bildirmek igin ABD
vergi beyannamesi hazirlamayi kabul eder. Miikellefin, Form W-7’yi kullanarak Bireysel Vergi Mikellefi
Kimlik Numarasi (ITIN) icin basvuruda bulunmasi ve belgeyi vergi beyannamesi ile birlikte sunmasi
gerekecektir. Ayrica yatirimci, W-8ECI Formunu doldurmali ve stopaj mikellefine sunmalidir. Net
secimin yapilmasi ek ¢calisma yapmayi gerektirse de; milkin isletilmesi sirasinda maruz kalinan gerekli
masraflarin disiilmesine ve geri kalaninin da muhtemelen daha diislik olagan gelir vergisi oranlarinda
vergilendirilmesine izin verdigi icin yatirimci i¢in daha avantajhidir.

C. Tirk Vergi Yiikiimliiliigii ve Cifte Vergilendirmeden Kurtulma

Anlasmanin 23. maddesi, her llkenin ¢ifte vergilendirmeyi 6nlemek icin kullanmasi gereken yéntemleri
detaylandirmaktadir. Madde hikmiine gére, hem Amerika Birlesik Devletleri’'nde hem de Turkiye’'de
vergiye tabi gelir elde eden Tirkiye'de yerlesik bir kisi, geliri izerinden 6deyecegi Tirk vergisinden esit
miktarda indirim alir. Ancak indirimler Tirkiye’de bu tir gelirler Gzerinden tahakkuk eden vergi
miktarini asamaz. Ayrica, 6denen yabanci verginin Amerika Birlesik Devletleri’ndeki Tirk Konsoloslugu
tarafindan onaylanmis yabanci vergi dairesi makbuzlari ile belgelendirilmesi de gerekmektedir.

lll.  Vergi Yumusamasi icin Miilkiyet Yapisi Secenekleri

Yabanci bireylerin, yatirim yapmadan once, farkli mulkiyet yapilarinin vergisel sonugclarini ve faydalarini
g6z onlinde bulundurmalari gerekir. En avantajli yaklasimin ne olacagi, yatirrmcinin durumuna ve
amaclarina gore degisiklik gosterecektir. Uygun formun bulunmasi, yabanci bireyin ABD’ye ve kendi
Ulkesine 6dedigi vergileri azaltabilir.

A. Dogrudan Miilkiyet Uzerine Bir Not

Yapi Seceneklerine yalnizca gelir vergisi acisindan bakildiginda, yabanci bir tlke vatandasinin ABD
miulkine dogrudan sahip olmasi en uygun maliyetli yapidir. Yabanci yatirimcilar daha dnce agiklanan
iki vergilendirme rejiminden birine tabidir. Kontrol rejimi, milkiin ticaret ve is faaliyetleriyle olan
baglantisina veya yatirimcinin net esasta vergilendirilme kararina bagh olacaktir. Bu rejimler, bir
sirketin karsilastigindan daha diisiik gelir vergisi sunar. Bireysel mal sahipleri ayrica daha duslk federal
sermaye kazang oranlari ve ek vergilendirme olmaksizin fonlarin tlkesine geri génderilme kolaylhg
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avantajina sahiptir. Bu yaklagimin sagladigi faydalara ragmen, ¢esitli dezavantajlari bulunmaktaysa da
bunlar nispeten nadirdir.

Dogrudan milkiyet, yabanci malik vefat ettiginde milk({i ABD veraset vergisine maruz birakir. Ayrica
mulkin bir kisminin veya tamaminin hibe edilmesi de ABD hibe vergisine tabidir. Tlrk yatirimci net
esasta vergilendirilmeyi segerse, anonimliginden vazgecerek federal ve eyalet vergi beyannameleri
vermelidir. Milki uzun siire elinde tutmayl beklemeyen ve anonimlik endisesi olmayan yabanci bir
yatirimci, yatinnmlari igin en uygun yapinin bu oldugunu diistinebilir.

Yatirimin kendisi gayrimenkul oldugunda veya herhangi bir ylkimlilik endisesi var oldugunda,
yatirimcilar varliga bir limited sirket (LLC) aracihigiyla sahip olmaktan faydalanacaktir. Dogrudan
mlkiyet 6zellikle risklidir; ¢iinki milkin dogrudan malikine karsi dava agilabilir ve bu da yatirimcinin
kisisel varliklarini riske agik hale getirir. LLC, ticari faaliyetler ve malik arasinda bir ayrim olusturarak
yukimlalik korumasi sunar. Ticari ozellikleri dustnildigliinde LLC gekici olsa da, vergi agisindan
faydalari asgari diizeydedir. LLC'ler genellikle vergi agisindan dikkate alinmayan kuruluslar olarak kabul
edilirler; yani dogrudan bir yabanci yatirnnmci tarafindan idare ediliyormus gibi muamele goriirler.

B. Sirketler

ABD gayrimenkulliniin mulkiyetini elde tutmanin tercih edilen yontemi, ABD gayrimenkuliine kurumsal
milkiyet yoluyla yapilan yabanci yatinmdir. Bir sirket kullanma karari verildikten sonra, kurulusun yerli
mi yoksa yabanci mi olmasi gerektigi sorusu ortaya cikar. Her yontem kendi sonuglarini ve faydalarini
beraberinde getirir.

i. VYerli Sirket

Bir sirket araciligiyla mulk sahibi olmanin en 6nemli avantajlarindan biri, potansiyel vergi avantajlari
sunarken yerlesik olmayan milk sahibine sagladigi sorumluluk kalkanidir; bu da bu yéntemi dogrudan
milkiyetten ayiran bir avantajdir. Ayrica, sirket vergi mukellefi olarak hareket eder ve bu da yabanci
mal sahibinin federal ve eyalet vergi beyannamesi verme sorumlulugunu ortadan kaldirir. Ancak bu
yapl, sirket tarafindan verilen vergi beyannamelerinin aciklanmasi nedeniyle sadece kismi bir anonimlik
sunmaktadir.

ABD sirketleri, bireysel maliklerin maruz kaldiklarini asan, kademeli oranlarda cari gelir (kesintiler harig)
Gzerinden federal gelir vergisine -ve karlar yabanci hissedarlara geri gonderildiginde sabit bir stopaj
vergisine- tabiidir. Bu yapi ayni zamanda artan sermaye kazang oranlariyla ve karlarin geri gonderilmesi
Gzerinde ikinci kat vergilendirmeyle yabanci yatirimci icin ekstra bir vergi yiki olusturmaktadir. Bu
yapinin bir baska dezavantaiji, yerli sirketteki hisse senedinin degerinin, yabanci bireyin vefati lizerine
ABD veraset vergisine tabi olmasidir. Ancak, yerli bir sirkette hisse senedi hibesi ABD hibe vergisine tabi
degildir. Yatirimci icin bir secenek olsa da, bir ABD sirketinin yabanci yatirimcilar tarafindan kullaniimasi
cok sinirhdir ve ¢cogu zaman tavsiye edilmez.
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ii. Yabanci Sirket

Yabanci bir sirket, yabanci bir birey gibi iki vergilendirme rejiminden birine tabii olup; ABD ticareti veya
isiyle ugrasmiyorsa, %30 oraninda briit stopaj vergisi ile karsi karsiya kalacaktir. Bu faaliyetlerde
bulunuluyorsa veya bu sekilde muamele edilmek lizere bir se¢im yapilmissa, sirketin kazanci net olarak
vergilendirilir. Ancak, yabanci bireye kiyasla marjinal net esas rejimi dnemli dlciide daha ylksektir.
Ayrica sirket, milke veya baska bir ABD ticaretine veya isine yeniden yatirilmayan kazanclar tGzerinden
%30’luk bir sube kari vergisine tabi olacaktir. Mlkiin satisindan bir kazang varsa, gelirle ayni oranlarda
vergilendirilir. Buna mukabil, sirkette baska ABD varligl yoksa, sirket sube kari vergisinden kaginabilir.
Yabanci sirketlerin hisseleri, bireyin vefati halinde veraset vergisine tabi degildir. Benzer sekilde, hisse
senedinin hibe edilmesi de ABD intikal vergisine tabi degildir.

C. Hibe Etmeyen Yabanci Trost

Bir trost, ABD gayrimenkullini satin alan yabancilar igin gesitli avantajlar sunar. Buna gore bir trost
yalnizca ABD vergilerini azaltmakla kalmaz; ayni zamanda alicinin mahremiyetini ve trést disi varliklarini
da koruyabilir.

Hibe etmeyen bir trost, bagimsiz bir vergi mikellefiymis gibi vergilendirilir. Yabanci trostler icin bu
durum, trostln yerlesik olmayan bir yabanci gibi vergilendirildigi anlamina gelir. Gelir, hizlandirilmis
marjinal oranlarda vergilendirilir; ancak trost geliri, kazanildigi yil boyunca dagittigi 6lglide bir kesintiye
hak kazanir. Bu tlr gelirler kesintileri alan hak sahipleri adina vergilendirilir. Hibe etmeyen bir trostte
tutulan milk, milkiini vasiyetle birakan kimsenin mulkine dahil edilmeyecektir. Bu yapi, kar ve
kazanclara uygulanan ABD gelir vergisini bireylere uygulanan oranlarla sinirladigi ve ABD veraset
vergisine maruz birakmadigi icin, yabanci yatirimcilarigin faydalidir. Bu yapinin, karsilanmadigi takdirde
onemli cezalarla sonuglanabilecek 6nemli raporlama gereklilikleri getirdigini belirtmek gerekmektedir.

V. Sonug

Ulkeler arasindaki vergi anlasmalari, yabanci yatinmcilara vergi yiikiimliiliiklerini azaltma ve her iki
Ulkede de gelirin vergilendirilmesinden kaginma firsatlari yaratir. Mevcut milkiyet yapisi
seceneklerinin ve bu seceneklerin hem Tirkiye’de hem de Amerika Birlesik Devletleri’'nde vergi
yukamlalukleri Gzerindeki etkilerinin bilinmesi, yatirimcilarin ABD gayrimenkuliine sahip olmayla ilgili
kosullarina ve hedeflerine en uygun kararlari vermelerine yardimci olacaktir.



